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A. ZAKLADNI UDAIJE
1. HLAVNI CILE RESENI

Cilem tzemniho planu (UPn) je vytvofit zakonny podklad pro koordinovany a koncepéni

rozvoj viech ¢innosti v izemi. Po schvéleni zastupitelstvem obce se UPn stane nastrojem

regulace rozvoje uzemi.

Navrh UPn mé stanoveny tyto hlavni cile feseni:

- vhodnymi aktivitami zajistit trvale udrzitelny rozvoj celého katastralniho tzemi obce pfi
zachovani jeho charakteristickych rysa

- vyftesit rozvoj izemi tak, aby byla zabezpecena co nejvhodnéjsi urbanisticka a organizacni
struktura a efektivnost jednotlivych funkcnich ploch vcetné podminek jejich vyuziti

- zajistit potfebné plochy pro bytovou vystavbu, zhodnotit moznosti ptestavby a
modernizace stavajiciho bytového fondu

- posoudit kapacity, stav a usporadani obcanské vybavenosti, navrhnout moznost dal§iho
rozsiteni

- zhodnotit stavajici vyrobni plochy a plochy pro podnikatel. aktivity a navrhnout zptisob
jejich dalsiho vyuziti a moznosti rozvoje

- proverit kapacity dopravnich a technickych siti, navrhnout feseni v pripadé potieby

- vyhodnotit ptedpoklddané dusledky navrhovaného feSeni na Zivotni prostfedi, na
zemédé@lsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa podle zvlaStnich
predpist

- vytipovat v navrhu UPn plochy pro vefejné prospésné stavby a plochy asanaénich tprav

vvvvvv

posloupnost
2. ZAKLADNI UDAJE O UKOLU

Objednatelem uzemniho planu byla obec Skiinatfov. Pofizovatelem tizemniho planu Skiinafov
stavebnim tadu. Zpracovani uzemniho planu Skiinafov bylo zadano Atelieru tzemniho
planovani a architektury, zastoupeného Ing.arch.Vlastou Silhavou. Smlouva o dilo byla
uzaviena mezi obci a zhotovitelem dne 15.3.2007.

Zpracovani uzemniho planu je ve dvou fazich:

1. faze: Zadani

2. faze: Navrh uzemniho planu + ¢istopis

Poskytnuté podklady a jejich zdvaznost:

- Mapovym podkladem byly aktualizované mapy evidence nemovitosti 1:2880 a zéakladni

mapy 1:10 000, které poskytl Katastralni Gifad pro kraj Vyso€inu, Katastralni pracovisté Velké

Mezifici

- Urbanisticka studie sidelniho utvaru Skiinatov z r.1997

Potizovatelem Urbanistické studie byl Okresni tifad Zd'ar nad Sazavou, referat regionalniho

rozvoje, zpracovatel Ing.arch.Vlasta Silhava - orienta¢ni

- Projektova dokumentace inzenyrskych siti v obci, poskytl OU Skiinatov

- Nadregionalni a regionalni USES firma Low a spol., Nadregionalni a regionalni USES
Binova a Culek z 1.1996 — zadvazny

Vzhledem k absenci VUC byly respektovany platné uzemné technické podklady.



Zadani uzemniho planu Skiinafov bylo zpracovano na zakladé vySe uvedenych podkladi a
pruzkuma a rozbort. Pofizovatel izemniho planu, Méstsky uifad Velké Mezifici Zadani
projednal. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému projednani od 22.5.2007 do 21.6.2007.

Zadani bylo schvéleno zastupitelstvem obce Skiindfov dne 14.9.2007 na zakladé
doporucujiciho stanoviska nadfizeného organu tizemniho planovani, kterym je Krajsky uiad
kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Néavrh uzemniho planu byl zpracovan na zakladé Vyhodnoceni stanovisek, podnétd a
piipominek z projednavani Navrhu zadani izemniho planu Skfinarov a navrhu jejich feseni.
Navrh uzemniho planu Skiinafov byl zpracovan v dubnu r.2008 a byl vetejné projednan.

3. OBSAH DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU SKRINAROV
Navrh izemniho planu Skfinéfov je zpracovan dle platné legislativy.
Seznam pfiloh:

I. Uzemni plan Sk¥inaiov

textova ¢ast: 1. Uzemni plan Skiinafov

Graficka ¢ast: 1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:10000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Hlavni vykres-Koncepce technické infrastruktury
- zasobovani vodou, kanalizace 1: 2000
4. Hlavni vykres-Koncepce technické infrastruktury
- energetika a spoje 1: 2000
5.,5a. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 2000, 1: 10000

I1. Odiivodnéni uzemniho planu Skiinarov

textova ¢ast: 11.0dtvodnéni uzemniho planu Skiinarov

Graficka ¢ast: 6. Vykres predpokladaného zaboru ptidniho fondu 1: 2000
7. Sirsi vztahy 1: 10000
8. Koordinacéni vykres 1: 5000
8a. Koordina¢ni vykres — vyfez 1: 2000

Textova i graficka cast uzemniho planu Skiinafov je zpracovana v digitalni podobé¢ tak, aby
dilo bylo plnohodnotné vyuzité v GIS.

Textova cast je v programu Microsoft Word, graficka ¢ast je zpracovana v grafickém
programu Topol, ve formatu prevoditelném do formatu ArcGIS.
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I. RESENI UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Zastavéné tizemi bylo vymezeno ke dni 31.1.2008 a je zakresleno ve vSech
vykresech tohoto tizemniho planu.

1.2. Zastavénym Uzemim je uzemi vymezené uzemnim planem dle § 58 Zastavéné uzemi
zékona ¢.183/2006 Sb. stavebni zakon.
Na uzemi obce Skiinafov je vymezeno vice zastavénych uzemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje izemi

Charakter reseného vizemi bude zachovan a respektovan pri uizemnim rozvoji obce.

Bude respektovan terénni reliéf a krajinny raz z hlediska ochrany hodnot izemi :

krajinny raz je dan situovanim v oblasti Ceskomoravské vysociny, V severni Gasti feSeného
uzemi rozsahlymi plochami lest, svazitym a ¢lenitym reliefem uzemi a v jizni ¢ast uzemi
Sirokym udolim Bilého potoka.

V severni ¢asti nad myslivnou Na Rozich prameni Bily potok, ktery protéka k.. od severu k
jihu a potok Halda tekouci k vychodu se svymi pfitoky. V k.u. na Bilém potoce jsou Ctyfi
rybniky, nejvétsi z nich Holinkovsky rybnik situovany na okraji lesa severné od obce je
rekreacné vyuzivan, pod nim Balakovsky rybnik.

Odlesnéné plochy v jizni ¢asti izemi jsou zemédélsky velkovyrobné obdélavany. Na feSeném
uzemi budou zachovany ekologicky vyznamné segmenty krajiny.

Prevazujicim funkénim vyuzitim zistane i nadale zemédg€lska vyroba, kterd je regulovana
kvalitou ptd a terénnim reliéfem a lesni hospodafteni, které je omezeno ochranou ptirody a
doplnéno navrhem tzemniho systému ekologické stability. Ostatni funkce jsou zastoupeny
malo (obytna, dopravni, rekreace).

Podminky rozvoje zéastavby sidla jsou dany situovanim sidla v jizni ¢ésti katastru na mirném
zapadnim Uboci Bilého potoka

Katastrem obce prochazi silnice 11I/3913 Osova Bityska - Skfinafov —Hefmanov.

Mimo souvislé hranice zastavéného uzemi se nachazi rekreacni a chatové lokality nad
Holinkovskym rybnikem ve vychodni ¢asti k.u. a myslivna Na Rozich v severni ¢asti katastru.
Ze spadovosti obyvatelstva a dobré dopravni obsluznosti vyplyvaji pozadavky a rozsireni
ploch pro bydlent, obcanské vybaveni - sport a pro podnikatelské aktivity.

Mimo hranice zastavéného uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni, vystavba rodinnych
domu, Vv jizni, vychodni a severni okrajové Casti sidla v navaznosti na zastavéné uzemi.

2.2. Obyvatelstvo a bytovy fond

2.2.1. Obyvatelstvo

Do vyhledu se ptedpoklada vzhledem k zlepSujicimu se vybaveni, technické infrastrukture a
moznosti vystavby, pocet obyvatel 170.

2.2.2. Zaméstnanost
Moznost vytvoieni pracovnich pftilezitosti v obci souvisi s piipadnym rozvojem drobné
vyroby, obchodu, sluzeb a jinych podnikatelskych aktivit.



2.2.3. Domovni a bytovy fond, bydleni a bytova zastavba

Bytova vystavba rodinnych domd bude realizovana v prvé fadé dostavbou proluk
Vv zastavéném tizemi obce a dale dostavbou V jizni a vychodni okrajové ¢asti sidla.
Urbanisticky navrh zajist'uje plochy pro vystavbu cca 28 rodinnych domii.

Casova realizace vystavby RD a jeji celkovy rozsah bude zavisly na pozitivnim
demografickém vyvoji obce.

Pti predpokladaném odpadu 18 bytu (k rekreaci) do r.2015, pti obydlenosti 2,5 obyv. na 1 byt
(ptedpokladany pocet obyvatel 170) by bylo v roce 2015 67 trvale obydlenych byti. Pocet
navrzenych bytl je ndhradou i za ptedpokladany odpad bytového fondu.

Navrzena zéstavba:
Dostavba v zastavéném uzemd:
P1, P2 cca 3 RD.

Vystavba mimo zastavéné uzemi:
Z1 - dostavba na jiznim okraji obce -2 RD,
Z2 - dostavba na jiznim okraji obce, podél vychodni strany silnice - 15 RD,
Z3 — dostavba na vychodnim okraji, podél severni strany cesty Kk rybniku - 3 RD,
Z4 — dostavba na vychodnim okraji, podél jizni strany cesty k rybniku - 5 RD.

R1, R2 - rezervni plochy pro vyhledovou zastavbu na severnim okraji — 8 RD.

2.3. Hospodariska zakladna vizemi

2.3.1. Primysl, drobna vyroba a skladové hospodarstvi

Zatizeni vyrobnich sluzeb, drobny primysl, podnikani:

Plocha hospodaiského stiediska bude vyuzita rovnéz pro podnikatelské aktivity — drobné
provozovny sluzeb a vyroby.

Pro drobné podnikani a sklady budou vyuzivany stodoly situované po obvodu ploch pro
bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovny sluzeb a vyroby jsou
situovany na okraji sidla.

2.3.2. Zemédélska vyroba

Z hlediska organizace zeméd¢lské vyroby hospodaii v katastru obce AGRO Zablati a.s.
Rostlinnd vyroba

bude i nadale spocivat v obhospodarovani orné pudy.

Zivogisna vyroba

ztstane i nadale soustfedéna v hospodaiském stredisku situovaném severné od obce.

Vyrobni plochy zemédélské farmy zistanou na pivodnich plochdach, plocha bude vyuzita
rovneéz pro podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a sluzby.

Pasmo hygienické ochrany (PHO) hospodaiského strediska Skiinafov je dano hranicemi
pozemku hospodarského strediska - bytova zastavba je mimo pasmo hygienické ochrany.

Hospodaiské objekty pii obytnych domech (jako soucast obytného tuzemi) zastanou
vyuzivany téz k chovu drobného domaciho zvitectva pro samozasobitelské ucely.

2.3.3. Lesni hospodarstvi

Plochy lest zistanou na stavajicich plochach, a to lesni pady - komplex lest v severni ¢asti
katastru. Lesy jsou evidovanym krajinnym prvkem, ktery je soucasti kostry ekologické
stability v izemi.



Na regionalni tirovni bylo urceno, ze v lesich v k.a. Skfinafov bude vyznamné Regionalni
biocentrum Holinka ve kterém se budou kfizit regionalni biokoridory ze tii stran.
Myslivna Na Rozich je v izemnim planu respektovana.

2.4. Ochrana piirody a krajiny

Vyznamné krajinné prvky

Budou chranény vyznamné krajinné prvky - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotné casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo piispivaji k udrzeni jeji
stability, a to: lesy, vodni toky a udolni niva.

Budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, které tvoii kostru ekologické
stability v tizemi.

Nejhodnotnéjsi ekologicky vyznamné segmenty krajiny jsou v nivé Bilého potoka - lokality
Na Rozich, Holinkovsky rybnik s nivou a Pramenisté Haldy.

V tizemi je rozsah ekologicky nadprumérné a pramérné stabilnich spolecenstev dostatecny
pro vymezeni funké&nich a podminéné funkénich prvkt USES v nivach toki i na lesni padg.
Vedle ekologicky dobrych podminek na zalesnéné, z ¢éasti zatravnéné, mezemi a drobnymi
lesiky ¢lenéné ¢asti k.0. je zde uzemi zcelenych honti orné ptidy s nestabilnimi agrocen6zami.
Stabilitu splecenstev v nivach toki a na bifezich rybnikd sniZuje existence antropocendz
kolem rekreacnich objektd.

V bezprosttednim okoli sidla jsou uréitym stabilizacnim prvkem i plochy zahrad a drobné
drzby, které svou pestrosti davaji predpoklad vyssi stabilizace. Dale jsou v obci vyznamné
kvalitni stromy (lipy), které je nutno chranit.

Vyznamné krajinné prvky budou chranény pied poskozovadnim a nicenim. Vyuzivat je lze
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruSeni jejich ekostabilizujici funkce.

V katastru obce je nutno vénovat maximalni pozornost ochrané ptirody a zelené a opatieni
pro zajisténi ekologické stability a to na zakladé navrhu mistniho USES. K zékladu USES je
nutno v krajiné doplnit dalsi stabilizujici prvky polyfunkéniho charakteru jako jsou stromotadi
kolem silnic, polnich cest.

Ochrana krajinného rdzu

Krajinny raz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historick4 charakteristika urcitého mista
Ci oblasti, bude chranén pied ¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provadény pouze
S ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v Krajiné.

Krajinny raz je chranén celoplo$né, pficemz vyznam jeho ochrany stoupa soubézné
s estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny.

Pfi soucasném stavu krajiny v katastru jsou navrzeny dil¢i opatfeni, které napomohou jeji
ekologii a estetice. Jde o vysadby stromotadi podél komunikaci (pouze z domacich listnatych
drevin, nebo z ovocnych drevin), vysadby soliternich stromti na rozcestich apod., vysadby
bifehovych porostii (pouze z domacich dfevin), situovani hospodaiské zelené, drobné drzby
V navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby sady, zahrady, obklopovaly sidlo.

2.5. Ochrana kulturnich hodnot

V obci se nemovité kulturni pamatky nenachazi. V katastru jsou drobné stavby a objekty,
které nejsou evidovany, ale maji pro Gzemi svlij vyznam, tzv.pamatky mistniho vyznamu,
(drobna architektura, kiize,..), které doporucujeme obci ve vlastnim z4jmu zahrnout pod svou
ochranu.
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Zajmem pamatkove péce je kulturni a historické hodnoty a stavajici architektonickou skladbu
sidla zachovat a chranit.

Do uzemné planovaci dokumentace je zahrnovano tzemi archeologického zajmu, tj. uzemi
archeologickych kulturnich pamatek zndmych i predpokladanych, které maé preventivné
ochranny charakter. Celé katastralni izemi obce Skiinafov je tizemim archeologického zajmu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Névrh Gzemniho planu Skiinafov ma zdmér vytvofit vhodné prostfedi pro bydleni a Zivot
obyvatelstva, zajisténi potfebného vybaveni a ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Obec Skiinafov bude rozvijena jako jeden souvisle urbanizovany celek. Mimo zastavéné
uzemi a zastavitelné¢ uzemi nebudou umistovany zadné stavby s vyjimkou staveb liniovych,
t.j. staveb pro dopravu a technickou infrastrukturu.

Navrh respektuje historickou stavebni strukturu, dotvaii ptdorysné usporadani sidla
V ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Navrhuje odstranéni zavad stavebnich,
urbanistickych, dopravnich a hygienickych.

Navrzena koncepce:

- uizemni plan navrhuje rozvoj bydleni na plochach nezatizenych dopravou a vyrobou,

- navrhuje rozsifeni ob¢anského vybaveni-ploch pro sport,

- atraktivitu obce zvysi navrhovany rozvoj sluzeb, drobné vyroby a podnikatelskych aktivit.

V tizemnim planu jsou stanoveny podminky pro zachovéani obrazu obce, které tvofi prfedevSim
historické jadro obce — ndves a obcCanské vybaveni, které tvori pfirozené centrum obce. Raz
zastavby zemé&delskych usedlosti v obci bude zachovan.

V izemnim planu jsou soucasné funkéni plochy nadale zachovany. Zastavéné tizemi bude
nadale tvofit obytna zona — plochy bydleni a funkéni plochy spojené s funkci obytné zony.

V tizemnim planu jSou zachovany stavajici plochy zemédélského arealu, ktery je vzhledem
k atlumu Zzivo€isné vyroby v arealu ve Skiinafové navrzen pro rozvoj drobné vyroby a
podnikatelskych aktivit.

Uzemni plan stanovuje zasady pro zachovéni krajinnych hodnot.

Plochy bydleni - venkovské
Plochy bydleni — venkovské, tvoti prevazujici ¢ast zastavéného uzemi.

Zastavéné Uzemi obce je chapano jako stabilizované. Pripousti se zde dal§i vystavba
Vv prolukach pfi respektovani stavajiciho charakteru zéstavby, rovnéz se ptipousti stavebni
Upravy stavajicich objekti a jejich udrzba.

Bytova vystavba rodinnych domt bude realizovana dostavbou proluk v zastavéném uzemi a
navrhovanou dostavbou na jiznim, vychodnim a Severnim okraji zastavby v navaznosti na
zastavéné tizemi.

Obytna zastavba bude realizovand formou rodinnych domkl venkovského charakteru,
pfizemnich, nejvySe vSak se dvémi nadzemnimi podlazimi, s vestavénou garazi.
Doporucujeme sedlovou stfechu, kterou je mozno vyuzit pro podkrovni byty.

Nove plochy bytove vystavby jsou dostavbou obce, dostavuji proluky a navrh rozsireni
zastaveéneho uzemi je dostavbou obce.
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Pro drobnou soukromou zemédélskou vyrobu a sklady budou nadéale vyuzivany hospodaiska
prislusenstvi a stodoly, charakter obytné zony - bydleni s diirazem na zivotni prostiedi ziistane
hlavni funkci. Rozvoj sluzeb a drobné zeméd¢€lské vyroby nesmi funkci bydleni naruSovat.

Plochy ob¢anského vybaveni

Vybaveni obce v zakladnich pozadavcich svému tcelu vyhovuje a proto zlistane zachovano.
Je navrzeno rozsifeni obéanského vybaveni — plochy pro sport, htist¢ na kopanou, situované
vychodné stavajici plochy pro sport za Obecnim aiadem.

Obcanské vybaveni bude naddle plnit funkci zakladniho vybaveni. Rozvoj obcanské
vybavenosti bude podporovan i V soukromych domech a to zarizeni pro obchod, sluzby a
drobné provozovny, které nenarusi Zivotni prostiedi.

Plochy pro rekreaci

Sktinafov ma piedpoklady pro rozvoj turistiky a rekreace.

Holinkovsky rybnik slouzi jako lokalita rekrea¢niho ubytovéni pro individualni a vyhrazenou
rekreaci s celoro¢ni, ale vyraznou letni sezonou.

Vyhrazend rekreace v rekreacnich zafizenich nad Holinkovskym rybnikem zustane na
stavajicich plochach.

Individualni rekreace, chatové lokality nad Holinkovskym rybnikem zustanou na stavajicich
plochach.

Plochu jihovychodné od Holinkovského rybnika je doporuceno vybavit pro navstévniky
(travnata plocha pro rekreacni sport, mobilni obCerstveni, soc.zafizeni, ptijéovna horskych kol

apod.).

Plochy vyroby a skladovani

- drobna a Femeslna vyroba

hospodatskeé stfedisko bude vyuzito rovnéz pro podnikatelské aktivity — drobné provozovny
sluzeb a vyroby.

Pro drobnou a femeslnou vyrobu, podnikani a sklady budou vyuzivany stodoly situované po
obvodu ploch pro bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovny sluzeb a vyroby
budou situovany na okraji sidla.

- zemédélska vyroba, zustane nadale na stavajicich plochach severn¢ od obce.

Vyrobni plochy zistanou zachovany. Pdsmo hygienické ochrany strediska s Zivocisnou
vyrobou je stanoveno hranici pozemkii .

Plochy dopravni infrastruktury

Katastralnim izemim Skiinafov prochazi silnice:

111/3913 Osova BitySka — Sk¥inaiov -Heirmanov.

Silnice tvori zakladni dopravni skelet v obci, zajistuje spojeni se sousednimi obcemi. Trasa
silnice je v katastralnim tizemi stabilizovana a jeji tpravy budou provadény dle piedepsané
kategorie mimo prdjezdni Gsek a nebo funk¢ni skupiny a typu v zastavéném tzemi s cilem
odstranéni dopravnich zavad.

Mistni komunikace

Nové lokality obytné vystavby, budou dopravné obslouzeny vétSinou stavajicim dopravnim
systémem, lokality v jizni ¢asti budou obslouzeny silnici 11I/3913, rovnéz tak severni rezerva.
Dalsi etapa vystavby bude obslouzena navrhovanou obsluznou, zklidnénou mistni
komunikaci.

Pési trasy

V navrhu je dobudovéni chodnikii pro pési podél silnice.
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Turistické trasy a cyklotrasy

Navrzeno je doplnéni cyklotras pfes obec, které¢ Skiinafov napoji na stavajici cykloturisticky
systém v krajiné¢ Vysoiny. Navrzena trasa je vedena z Ofechova obci Skiinafov, kolem
Holinkovského rybnika s pokracovani pies hajenku Na rohach do Dolni Libochové.
Parkovani

Je navrzeno parkovisté pro veskerou ob&anskou vybavenost u sportovi§té za OU.

Garazovani

Garaze jsou situovany na vlastnim pozemku majitele auta.

Ucelova doprava

Sit’ ucelovych komunikaci je stabilizovand a nebude ménéna.

Doplnéni a obnova ucelovych komunikaci bude fesena komplexnimi pozemkovymi Gpravami.
Zeleznicni doprava

Obec neni pfipojena na Zelezni¢ni dopravu.

Autobusova doprava

Obec je dostate¢né dopravné obslouzena autobusovymi linkami.

3.2. NAVRH CLENENIi UZEMI OBCE NA FUNKCNI PLOCHY

Urbanisticky navrh déli tzemi z hlediska funkéniho na uzemi (zony) urbanizované
(zastavéné) a izemi (zOny) neurbanizované (krajinné, pfirodni). Dale ¢leni tizemi na funk¢ni
plochy se stavajici zastavbou - stabilizované, na nichz se uplatiiuji shodné prvky prostorové
regulace, vychazejici z charakteru okolni zastavby nebo izemi s planovanymi urbanistickymi
zménami v obdobi ptisobnosti planu. Néktera tizemi (zony) jsou chranény pied nezadouci Ci
pied veskerou vystavbou (napt. zona centralni nebo krajinna zelen).

Dale plan vyjima tizemni ¢asti sidla v téch pripadech, kdy je nutno zpracovat podrobnéjsi
dokumentaci, toto izemi reguluje pouze rdmcove.

Podminky vyuziti funkénich ploch (funkéni regulace) jsou stanoveny v kap.6.

V hlavnim vykrese ¢.2 jsou vyznaceny tyto funkéni plochy:

A. URBANIZOVANE UZEMI

Plochy bydleni - venkovské — B

- obytné tizemi se stavajici zastavbou - stabilizované

- dostavba proluk v zastavéném uzemi obce - |.etapa

- dostavba lokalit nové zastavby na jiznim a vychodnim okraji obce — I.- 11.etapa

Plochy ob¢anského vybaveni — O
Plochy ob¢anského vybaveni — sport - Os
Plochy rekreace - R

Plochy vyroby a skladovani - V
Vd - plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba
Vz - plochy vyroby - zemédélska vyroba

Plochy systému sidelni zelené
Zp - zeleni na vefejnych prostranstvich - vefejna zelen
Zi - zelen - izolacni
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B. NEURBANIZOVANE UZEMI

ZI - plochy lesni

Zk - plochy pFirodni - krajinna zelen
- plochy zemédélské

Pl - trvalé porosty

Po - orna puda

Pd - drobna parcelace

Pz - sady, zahrady
3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Névrh uzemniho planu urcil plochy, které budou potiebné pro piirozeny rozvoj obce. Tyto
plochy jsou jednozna¢né vyuzitelné a to pro rozvoj obytné vystavby, obéanského vybaveni,
vyroby a technické infrastruktury.

Tento navrh vyuziti ploch urcuje zasady dalsiho vyvoje obce. Navrzené zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou vyznaceny a o€islovany v grafické casti.

Plochy zastavitelného izemi (bydleni — venkovské — pro obytnou vystavbu RD)

P — plochy piestavby, situované v zastavéném tuzemi
Z — plochy zmén. situované mimo zastavéné uzemi

Plochy P1, P2 - dostavba proluk, cca 3 RD. Domy budou obsluhovany ze stavajicich
mistnich komunikaci a ptimo ze silnice.

Plocha Z1 - dostavba na jiznim okraji obce rodinnymi domy, cca 2 RD. Domy budou
obsluhovany ze stavajici mistni komunikace.

Plocha Z2 - navrzena zastavba rodinnymi domy na jiznim okraji obce, podél vychodni strany
silnice, cca 15 RD. Protilehla strana zastaby podél silnice bude obsluhovana pfimo ze silnice a
dalsi etapa - soubézna ulice bude obsluhovana z navrzené mistni komunikace zklidnéné.

Plocha Z3 - navrzena zastavba rodinnymi domy na vychodnim okraji, podél severni strany
cesty k rybniku, cca 3 RD. Domy budou obsluhovany z mistni komunikace vybudované v
trase polni cesty.

Plocha Z4 - navrzena zastavba rodinnymi domy na vychodnim okraji, pod€l jizni strany cesty
k rybniku, cca 5 RD. Domy budou obsluhovany z mistni komunikace vybudované v trase
polni cesty.

Plochy zastavitelného tizemi (ob¢anské vybaveni - sport)

Plocha Z5 je uréena pro rozsifeni ploch pro sport, hfisté na kopanou, situované vychodné
stavajiciho sportovisté za Obecnim uradem.
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Zastavitelné plochy (vétsi nez 0,5 ha)

poiadové oznaceni vyméra druh funkéniho
¢islo plochy (nazev lokality) vyuZiti
1 2 3 4
Z?2 Rodinné domy 1,800 ha Bydleni
Z4 Rodinné domy 0,590 ha Bydleni
Z5 Hriste 0,630 ha Ob¢an.vybaveni-sport

3.4. NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vegetace v zastavéném Uzemi sidla je tvofena plochami vetejné zelené, zeleni vyhrazenou a
soukromymi zahradami. Plochy vetejné zelené tvoii prostory ndvsi a mensi plochy zelené u
obecniho ufadu, kolem hfist, u pozarni nadrze, u kiiz v jizni a severni Casti sidla. Plochy
vefejné zelené je nutné v z4jmu zlepSeni zivotniho prostiedi obce rozsifit, upravit vetejna
prostranstvi v celé obci, v okoli obanského vybaveni, hiist’ a doplnit uli¢ni zele.

K obrazu obce patii vysoka zelen (lipy) a stromotadi, stavajici hodnotnou zeleii chranit.
Uli¢ni prostranstvi s novou vystavbou budou ozelenény.

Soucasti obnovy kulturni krajiny je doplnéni aleji kolem silnic a polnich cest.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Ve Skiinatove je ¢astecna zakladni vybavenost, z hlediska vyuziti obanské vybavenosti obec
spaduje k osové Bitysce a Velké Bitesi.

Zakladni ob¢anské vybaveni je soustredéno v centru obce - na navsi (zvonice, détské hiiste),
jizng navsi (vicetcelova budova OU s prodejnou a pohostinstvim, hiisté), severné navsi
(hasi¢ska zbrojnice, pozarni nadrz).

Funkcni plochy obcanského vybaveni jsou v uzemnim planu respektoviny a zistanou
zachovany. Je navrzenO rozsireni obcanského vybaveni- plochy pro sport , hriste na kopanou,
situované vychodné obecniho uradu v ndvaznosti na stavajici hriste.

Zarizeni télovychovné a sportovni — Navrh dostavby

Viceucelové hiisté, htisté na tenis a plocha pro venkovni zabavy je za obecnim uradem ve vychodni
¢asti obce.

Détské hristé a parkoveé upravena odpocinkova plocha je v severni ¢asti navsi.

Uzemni plan navrhuje dobudovani ploch pro sport, htisté na kopanou.

4.2. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Silni¢ni sit’

Silnice 111/3913 Osova Bityska - Skiinafov -Hefmanov je v katastralnim tzemi obce
stabilizovdna a bude v prijezdnim Useku upravovana ve funkéni skupiné B a typu MS2
10/7,5/50. Mimo prijezdni tisek bude upravovana silnice v kategorii S 7,5/60.




-15 -

Letiste
Nenavrhuje se zaddna uzemni rezerva. Bude respektovano ochranné pasmo vefejného
vnitrostatniho letisté Kiizanov.

Zeleznice
Uzemni rezerva pro koridor vyhledové trasy vysokorychlostni traté (VRT — varianta K) je
vedena podél jihozapadni hranice katastru obce a to ve sméru severozapad — jihovychod. Je
vyznacen celkovy technicky koridor pro tuto stavbu, tj. 300 m na ob¢ strany piedpokladané
osy VRT

Mistni komunikace

Stavajici mistni komunikace budou upravovany ve funkéni skupiné C a typu MO2 8/5/30 a
nebo MOI1 6/4/30. V centralni ¢asti obce jsou domy bez parcel na vefejném prostranstvi,
které jsou dopravné obslouzeny komunikacemi, které budou upravovany do podskupiny D1
se smiSenym provozem, jako obytné zklidnéné.

Navrzené plochy k vystavbé budou dopravné obslouzeny jednak piimo ze silnice 111/3913
(plochy Z1,72 R1, R2) a nebo z navrzené mistni komunikace.

Pro dopravni obsluhu ploch Z3, Z4 je navrzeno pievedeni ucelové komunikace
k Holinkovskému rybniku na mistni, a to do funk¢ni skupiny C a typu MO2 8/5/30.

Pro dopravni obsluhu plochy Z2, v druhé etap€ vystavby RD v ulici soubézné se silnici, bude
vybudovana mistni komunikace podskupiny D1, smiSend s provozem pé&Sich i motoristi, jako
obytnd, zklidnén4 ulice.

P¢&si trasy
Navrhujeme jednostrannou dostavbu chodnikd pro pési podél silnice I11/3913 od centra na

oba okraje obce.
Nejsou navrzeny zadné nové turistické trasy; pro turisty mohou slouzit 1 navrzené cyklotrasy,
které obec pfipojuji na jiz znacené turistické cesty v Otfechové¢ a Kadolci.

Cyklotrasy

Navrhujeme doplnéni znaceni cyklotrasy po zpevnéné ucelové komunikaci a po mistnich
komunikacich z Ofechova (od vlakové zastdvky), do Skiindfova a po zpevnéné ucelové
komunikaci k Holinkovskému rybniku. Dale bude cyklotrasa napojena na jiz vyznacenou
trasu €. 5235, ktera je vétSinou vedena po silnicich III. tfidy mezi Strazkem, Hefmanovem, do
Velké BiteSe. Navrhujeme jeste¢ doplnit cyklotrasy o tsek odbocujici z trasy €. 5235 lesem
ptes hajenku Na Rozich zpevnénou lesni komunikaci do Dolni Libochové, kde se opét pfipoji
na trasu €. 5235.

Doprava v klidu

Parkovani

V soucasné dob& jsou zpevnéné plochy, neoznadené dopravni znatkou za budovou OU,
podél sportovniho arealu. Navrhujeme jejich legalizaci, dostavbu a vyznaceni dopravni
znackou jako parkovisté. Parkovani pro vyrobni plochy si musi zajistit majitel firmy na
vlastnim pozemku.

Pro rekreaci u Holinkovského rybnika je navrzeno plochu pro parkovani technicky upravit a
vybavit zafizenim pro navstévniky.




-16 -

Bilance navrzenych parkovacich ploch:

Nazev objektu Pocet parkovacich mist Plocha k parkovini [m*]
Obecni ufad, prodejna, hostinec,
hiiste 16 240

Parkoviste je spole¢né pro veskerou vybavenost v obci a dle potieby slouzi aktivitam , které
prave probihaji a nebo kterd vybavenost je pravé v provozu.

Garazovani
Garazovani aut si zajistuje kazdy majitel auta na svém pozemku a nebo ve svém objektu. Pro
novou vystavbu se jednoznacné pocitd s gardzi ve vlastnim dome¢, nebo na vlastnim pozemku.

Ucelova doprava

Je navrZeno pfevedeni Gcelovych komunikaci v lokalitach navrzenych pro obytnou vystavbu
do kategorie mistnich komunikaci, viz kapitola Mistni komunikace. Pro dopravni obsluhu
Cistirny odpadnich vod je navrZzena ucelovd komunikace. Jiné zmény na siti vefejné
ptistupnych ucelovych komunikaci navrzeny nejsou.

Autobusova doprava
Nenavrhuje se Zddnad zména.

Dopravni zafizeni
Nenavrhujeme z4dné dopravni zafizeni.

Podminky umist'ovani:

Poloha navrZenych ploch dopravni infrastruktury je jednozna¢né vymezena pozemkem stavby.

Na pozemcich tras a ploch vymezenych pro dopravni infrastrukturu nesmi byt umistovany
a povolovany novostavby a pfistavby stavajicich staveb, s vyjimkou liniovych staveb technického
vybaveni.

Jejich stavajici funkEni skupina a typ vyplyva z jejich stdvajiciho stavu. NavrZzené mistni komunikace
jsou jednozna¢né vymezeny pozemkem stavby a uréeny navrzenou funkéni skupinou a typem
komunikace.

4.3. NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A NAKLADANI S
ODPADY

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec Skiinafov ma vybudovany vefejny vodovod. Obec Skiinafov je zasobena vodou ze
skupinového vodovodu Mostisté. Je napojena na VDJ Otrechov 2x150 m3 (599,9/596,9
m.n.m.). Do vodojemu je voda ptivadéna pres Cerpaci stanici z piivadécée Dobra voda — Velka
Bites.

Vlastnikem vodovodu je Svaz vodovodt a kanalizaci Zd’arsko, provozovatelem je VAS, a.s.
divize Zd’ar n. S., zaji§tuje na zakladé smluvnich vztahti provoz a rozvoj vodovodi a
kanalizaci.

Podle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci kraje Vysoc¢ina se pro vyhledové obdobi uvazuje
se zachovanim stavajici koncepce zasobeni pitnou vodou, vcetné rozvodné sité. Pro
navrhovanou vystavbu je navrZzeno prodlouzeni vodvodni sité. Stavajici systém zasobeni
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pitnou vodou je vyhovujici, vodovodni sit’ je zcela funkéni a kromé doplnéni vétvi budouci
zéastavby neni tieba zadnych zmeén.

Odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod

V obci Skiinafov byla vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit. Celd kanalizace je rozdélena do
tii povodi, jejichz hlavni stoky jsou vytstény do piitoku Bilého potoka. Odpadni vody jsou
predcistény v septicich nebo vyvazeny z bezodtokych jimek. Provozovatelem kanalizace je
obec.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje Vysocina pro vyhledové obdobi uvazuje s koncepci:

Soucasny technicky stav kanalizace je nevyhovujici. Proto je uvazovano v obci s vystavbou
nové kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody. Stavajici stoky budou plnit funkci destové
kanalizace.

V obci bude vybudovana nova malé Cistirna odpadnich vod.

Jsou vymezeny:

- studny, které maji kvalitu pitné vody, jako alternativni zdroj pitné vody,
- koridory navrhovanych vodovodnich fadu,

- koridory splaskové kanalizace v celé obci

- koridory destové kanalizace
Vodovodnlfady a fady splaskové kanalizace budou umistény v plochach dopravni infrastruktury a v
plochach vetejné zelené.

Odtokové poméry, vodni plochy a meliorace

Resené uzemi je odvodiiovano Bilym potokem se svymi piitoky, piimym spravcem Bilého
potoka je Povodi Moravy zavod Dyje, provozni stredisko Brno-Svratka.

K dalS$im vodohospodaiskym zafizenim v katastru patii Ctyfi rybniky z nichZ nejvétsi je
rybnik Holinkovsky. Rybnik je rekreacné vyuzivan, pod Holinkovskym rybnikem leZi rybnik
Baldkovsky, rybniky jsou ve vlastnictvi 1 uzivani Rybarstvi Nameést'.

Dalsi dva rybni¢ky a zachytnd nadrZ nad obci jsou mensi pfirodni nadrze. Pod zachytnou
nadrzi se nachazi pozarni nadrz s pfitokem od zachytného rybnicku.

Bily potok je biokoridorem v navrhovaném systému L.USES, je navrZena revitalizace toku
mezi rybniky a pod Baldkovskym rybnikem se zamérem obnovy ptirodnich procest a
samocistici schopnosti toku.

Zasobovani elektrickou energii

V katastru obce Skiinarov bude respektovano stavajici venkovni jednoduché vedeni na
ocelovych ptihradovych stozarech nadfazené soustavy VVN 220 kV ¢.203 Opocinek -
Sokolnice.

Mechanicky i pfenosovy stav nadzemni elektrické sité je dobry. ReSené katastralni uzemi
Sktinarov bude i ve vyhledu zasobovano z jizniho sméru stavajicim vedenim VN 22 ¢.92, z
kterého vedou pripojky volného vedeni k jednotlivym trafostanicim v obci.

V katastru obce jsou provozovany 2 TS a slouzi pro zajisténi distribu¢niho odbéru. TS 1
zajistuje dodavku el. energie do distribuc¢ni rozv.sit¢ NN, TS 2 je umisténa Vv prostoru
rekreacni chatové oblasti u Holinkovského rybnika. TS jsou venkovniho provedeni do 400
kVA a umoziuji zvyseni transformacniho vykonu.
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Umisténi stavajicich trafostanic (DTS) je z hlediska pokryti transformaénim vykonem
vyhovujici i pro vyhledovou spotiebu.

Rozvodna sit’ NN

Pro souc¢asnou potiebu obce je jeji stav vyhovujici.

Rozsitovani do nové navrhovanych lokalit vystavby bude navdzadnim na stavajici stav,
piipadné provedenim samostatnych kabelovych vyvoda z jednotlivych trafostanic — podle
pozadovanych piikont a rozsahu vlastni vystavby.

Vefejné osvétleni
V novych lokalitach vystavby bude provedeno jeho rozsifeni navdzanim na soucasny stav

Zasobovani plynem

Obec Skiinafov je plynofikovana v celém rozsahu zastavby, bude respektovano stavajici
plynarenské zatizeni.

Jihozapadné od obce prochazi VTL plynovod Vlkov — Kfizanov DN 200/40. Byl vybudovan
VTL privadec a regulacni stanice VTL/STL situovana na jiznim okraji obce u silnice 111/3913,
STL rozvody plynu v obci véetné domovnich piipojek. Podle zpracovaného generelu je odbér
plynu pro zasobovani velkoodbératel, maloodbérateld a obyvatel s predpokladem
plynofikace celé obce i pro vyhledové obdobi.

Rozsiteni STL sité do novych lokalit navaze na stavajici rozvody.

Jsou vymezeny: koridory STL plynovodu v navrhovych lokalitach

Trasy STL plynovodu budou umistény v plochach dopravni infrastruktury a v plochach vefejné zelené.

Zasobovani teplem
Palivoenergeticka bilance tepelnych zdroji preferuje zemni plyn s minimalni doplitkovou
funkci elektrické energie.

Telekomunikadéni a spojova zaFizeni
Katastrem obce dalkové optické kabely (DOK) neprochazi.

Telefonni zatizeni - sité
Bude provedeno dobudovani v misté navrhované vystavby RD.

Mistni rozhlas
Rozvodna sit’ mistniho rozhlasu bude rozsitfena do lokalit nové vystavby.

Radiokomunikace
Nad feSenym tzemim paprsky radioreléové (rr.) trasy vefejné komunikacni sité ve spravé
Ceskych radiokomunikaci a.s.neprochézi.

Odpadové hospodarstvi

Odstranovani komunalnich a stavebnich odpadti z obce je zajisténo TS Velka Bite§ na
centralni skladku Osova Bityska. Bude provadéno i nadale tfidéni odpadt v kontejnerech na
plasty, sklo a papir. Kovovy $rot a nebezpeény odpad bude odvazen. Odpady biologického
charakteru budou vyvazeny na pole jako hnojivo. Situovani samostatného sbérového dvora se
vzhledem k velikosti obce nenavrhuje.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI,
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zajmové uzemi budou i nadale tvorit z vétsi ¢asti plochy lesa a zemédelské - orné pudy. Jedna
se 0 funkéni plochy, které pokud to neni navrzeno v uzemnim planu, nelze zastavét.

Z hlediska ochrany krajinného razu budou respektovany tyto zasady:

Bude respektovan krajinny rdz uzemi a v ¢astech tvoticich obraz obce

(lesy a biehové porosty vodnich tokd, louky v udolich toki), véetné zapojeni zastavénych
uzemi do krajiny (obnova stromotadi podél silnic a polnich cest).

Ptipadné zasahy do uzemi (komunikace, nadzemni inZenyrské sité, vodohospodarské upravy)
musi byt citlivé situovany a zaclenény do krajiny.

Koncepce uspotadani krajiny zajistuje ekologickou stability krajiny. Vychazi z ptedpokladu,
7e je tteba od sebe vzdjemné oddelit labilni Casti krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich
ekosystému a soucasné je nutné pro uchovani genofondu krajiny vzajemné propojit Casto
izolovana pfirozena stanovisté spolecenstev, pro dané¢ uzemi charakteristickych.

Na feseném tzemi budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny:
L 1-5 lesni porosty, lesni a biehové porosty kolem Bilého potoka,

EVKP 33 Baldkovsky rybnik,

EVKP 34 Holinkovsky rybnik,

EVKP 35, 36 Louky u Holinkovského rybnika,

EVKP 21 Capi hnizdo na elektrickém sloupu.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v krajing:
- plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy zemédélské

- plochy lesni
- plochy piirodni — biocentra, biokoridory

- plochy smiSené nezastavitelného uzemi — krajinna zelen

Podminky realizace jiného zpisobu vyuziti ploch mohou byt upfesnény na zakladé Komplexnich
pozemkovych tprav.

Uzemni systém ekologické stability
Jsou vymezeny skladebné prvky USES — biocentra, biokoridory a interakéni prvky.

Prostupnost krajiny, protierozni opati‘eni, ochrana pi'ed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerosti

Sit” ucelovych komunikaci je stabilizovana a nebude ménéna. Bude vybudovéna cyklotrasa
v trase polni cesty z Ofechova, Skiinafovem k Holinkovskému rybniku, S napojenim na
cyklotrasu ve skiinafovském lese. V navrhu je uc¢elova komunikace pro navrzenou Cistirnu
odpadnich vod ve Skiinarove.

Doplnéni protieroznich opatieni, ke kterym nalezi i zfizovani a obnova ucelovych
komunikaci, bude fe$eno komplexnimi pozemkovymi Gpravami.

Protierozni opatieni a opatfeni k zachyceni pfivalovych vod
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Obec ma ptirozeny sklon k tdolnici Bilého potoka, ktery prameni nad myslivnou a protéka v
piirozeném koryté vychodni Casti katastru. Svazité pozemky zapadné obce (v trati Nad
bastafovyma) ohrozené vodni erozi byly jiz zatravnény. Erozni ¢innost vody se v katastru
projevuje piedev§im vyskytem splachi a tvorbou eroznich ryh na ohrozenych pozemcich.
Tato skute¢nost vyzaduje vzhledem k moznym splachim pidy do intravilanu obce provést
opatieni, ktera by zabranila ptipadnym Skodam.

Néapravna opatieni spocivaji v agrotechnickych protieroznich opatienich (zatravnéni). Na
erozné ohrozenych polnich cestach je nutné zajistit odvod vody pfi pfivalu vhodné
umisténymi pficnymi objekty ( prahy ).

V obci jsou destové vody odvadény destovou kanalizaci. Pii zausténi otevienych ptikopti na
okrajich obce do kanalizace je tfeba vybudovat lapace splavenin, po desti je Cistit od nanosii.
Nutna je stald udrzba svodnic a piikopi od ndnost a zardstani travou ponévadz zajist'uji
odvod vody z tizemi. Je tieba usilovat 0 maximalni akumulaci vody v povodi a snizeni
mnozstvi unaSenych sedimenti do toku. Podle §27 zakona ¢&. 254/2001 Sb. (vodni zakon)
jsou vlastnici pozemkl povinni zajistit, aby nedochéazelo ke zhorSovani odtokovych poméru,
odnosu piidy erozni ¢innosti vody a dbat o zlepSovani retencni schopnosti krajiny.

Plochy rekreace a to v rekreacnich zafizenich a chatovych lokalitaich nad Holinkovskym
rybnikem ziistanou na stavajicich plochach.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostiL.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO ZPUSOBU VYUZITI
A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

6.1.  Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé fesené uzemi.
Na plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti je sledovano:

- typ plochy, specifikovany kdédem, v grafické Casti barvou a kodem

- rozliSeni ploch stabilizovanych a ploch zmeén

- podminky pro vyuziti ploch

6.2. NaieSeném uzemi jsou rozliSovany plochy:
a) zastavéné a zastavitelné (soucasné zastavéné tizemi a plochy zmén)
b) nezastavéné a nezastavitelné

Plochy zastavéné a zastavitelné tvofi:
a) plochy bydleni - venkovské B
b) plochy ob¢anského vybaveni O
¢) plochy ob¢anského vybaveni - sport Os
d) plochy rekreace — chatové lokality R
e) plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba Vd
f) plochy vyroby - zemédélska vyroba Vz
g) Plochy systému sidelni zelené -
plochy zelen¢ - vetejné Zp
plochy zelené - izola¢ni Zi
h) plochy pro dopravni infrastrukturu
i) plochy pro technickou infrastrukturu
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Plochy nezastavéné a nezastavitelné tvofi:
a) ostatni plochy mimo soucasn¢ zastavéné a zastavitelné uzemi
b) vodni plochy a toky
c) plochy ZPF a PUPFL

6.3. Podminky pro vyuziti ploch stanovuji:
- podminky prostorového uspoiadani uzemi, kterymi se stanovi zakladni prostorové
charakteristiky jednotlivych ¢asti uzemi

- limity funkéniho vyuziti Gzemi, kterymi se stanovi struény popis a vycet ¢innosti
pro jednotlivé zény:

- hlavni vyuziti - pievazujici ucel vyuziti plochy

- ptipustna - funkce, pro kterou je izemi zoény urceno

- podminéné piipustna - funkce, které nenarusuji zakladni funkci izemi zony

- nepiipustnd - funkce v izemi, které vedou k naruSeni zakladni funkce tizemi

Neuvadi se funkce, které jsou v zdsadnim rozporu se zakladni funkci tizemi zony.

Organizace uzemi Skiindfov ve vztahu k prostorovému uspofaddani odpovidd funkénimu
vymezeni zemi obsazenému ve vykrese ¢.2 ” Hlavni vykres”.

6.4. Podminky pro vyuziti ploch
A. URBANIZOVANE UZEMI

A.l. Plochy bydleni

Plochy bydleni — venkovské B
B - plochy bydleni se stavajici zastavbou - stabilizované
- dostavba proluk v zastavéném tizemi P1, P2
- dostavba v navaznosti na zastavéné uzemi:
na jiznim okraji obce Z1, na jiznim okraji obce podél vychodni strany silnice Z2, na
vychodnim okraji, podél cesty k rybniku Z3 a Z4.

Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti:: Trvalé i docCasné bydleni venkovského charakteru se zdzemim uZitkovych
zahrad a hospodaiskych trakti pro samozasobitelské hospodarstvi.

Pripustné vyuziti: Uméma zemédélska a femeslna vyroba bez negativnich vlivil na Zivotni
prostiedi. Ob¢anské vybaveni pro obsluhu tzemi, drobné provozovny sluzeb a femesel.
Podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:  VesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, zeméd¢€lskou velkovyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby naroéné na dopravni obsluhu. Veskeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni u¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji ptipustnou mez.

Podminky prostorového usporadani

- respektovat tradi¢ni charakter zastavby, hmotovou strukturu

- max.vyska dvé nadzemni podlazi, sttechy Sikmé, koeficient zastavéné plochy max.40%

- nové stavby a nastavby, pfistavby, pfestavby a stavebni Gpravy stavajicich staveb
nespliyjici tyto regulativy nejsou doporuceny.
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A.2. Plochy ob¢anského vybaveni — O

Rozvojové monofunkéni tGzemi zahrnujici plochy stavajici obcanské vybavenosti,
jednoznacné vymezené prostory v zdstavbé a plochy pro novou obcanskou vybavenost
v obci.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Obcanska vybavenost, Stavby pro sluzby, obchod a vefejné stravovani,
ubytovani a sport, stavby pro Skolstvi a kulturu, stavby pro zdravotnictvi a socialni péci,
stavby cirkevni.

Pripustné vyuziti: Stavby pro individualni bydleni.

Podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepripustné druhy funkéniho vyuziti uzemi: Provozy ohrozujici zivotni prostiedi a obtéZujici
okoli (hluk, prach, znecisténi, bezpecnost apod.), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
zemédélskou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- max.vyska dvé nadzemni podlazi

Plochy ob¢anského vybaveni - sport — Os
Rozvojové polyfunkéni plochy pro sport a traveni volného ¢asu.
Plocha Z5 je uréena pro dobudovani ploch pro sport, ve vychodni ¢asti sidla.

Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy sportovnich hiist' a jiné plochy vhodné pro sport a trdveni volného
casu.

Pripustné vyuziti: Obcanska vybavenost, Stavby pro sluzby, stravovani, ubytovani, které
souvisi s hlavni funkci.

Podminené pripustné vyuziti: neni stanoveno

Nepripustné vyuziti: Obytnd zastavba, primyslovd vyroba, Zivo¢iSna vyroba, femeslna
vyroba.

Podminky prostorového usporadani
Objekty doprovodnych sluzeb pro sportovni zatizeni — max.1 nadzemni podlazi, tvar stiechy
bez omezeni

A.3 Plochy zelené

V zastavéném tzemi obce do téchto ploch patii:

- plochy zahrad u rodinnych domi, na kterych je mozno pfipustit stavby garazi a
doprovodnych staveb bydleni a drobné hospodaiské Cinnosti (jednd se o piekryvnou
funkci s funkei obyt. uzemi)

- plochy vyhrazené zelené v arealech obcanského vybaveni (jsou soucasti jejich plochy)

- plochy vefejné zelené.

Zp — plochy zelené verejné - (vymezené odstinem zelené barvy na hlavnim vykresu
uzemniho planu). Stabilizované polyfunkéni tizemi uvnitt obce.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Vetejna zelei.

Pripustné vyuziti: Vetejné prostory, obCanska vybavenost, rekreace, zafizeni, kterd svym
charakterem odpovidaji zplisobu vyuziti ploch zelené:




-23-

- drobna vetejné piistupna sportoviste

- odpocinkové plochy a détska veiejna hiisté

- pé&si komunikace

Nepripustné vyuZiti: vystavba objektt na téchto plochach

Zi — plochy zelené izola¢ni
Plochy izolac¢ni zelené po obvodu ploch vyroby a skladovani a ploch pro sport

Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: izolaéni zelen.

Pripustne vyuZziti: izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti: vystavba objektl na téchto plochach

A.4. Plochy vyroby a skladovani - drobna a i‘emeslna vyroba - Vd

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit, je navrzeno vyuziti hospodaiského strediska severné
obce.

Plochy drobné vyroby a sluzeb situované v obytné zon¢, pro drobné podnikani a sklady budou
vyuzivéany stodoly situované po obvodu ploch pro bydleni.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — drobnd a femeslna vyroba.

Pripustné vyuziti: V ptipadé umisténi vyrobnich aktivit nesmi ochranné pasmo zasahovat
obytnou zastavbu.

Bydleni nebo bydleni se smiSenou funkci (sluzby, femeslna vyroba, zemédélskd malovyroba)
V obytné zon¢, zemeédElska malovyroba situovand mimo obytnou zénu.

Nepripustné vyuziti: Primyslova vyroba a zemédélska vyroba vétsiho rozsahu.

Podminky prostorového usporadani
Vyska novych objekt nesmi piesahovat okolni zastavbu

A.5. Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - Vz
Rozvojové monofunkéni plochy zemédélské velkovyroby a skladovani zemédé€lskych
produktt, soustfedéné do stavajiciho zemédélského areélu, ztistane na ptivodnich plochach.

Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — zemédé€lska vyroba.
Pripustné vyuziti: Zemédélska vyroba, skladovani.

Drobna primyslova vyroba a femeslna vyroba.

Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, obCanska vybavenost.

AG. Plochy rekreace — chatové lokality - R

Plochy vyhrazené rekreace v rekreacnich zafizenich, chatové lokality nad Holinkovskym pro
individualni pobytovou rekreaci.

Hlavni vyuziti: Plochy rekreace — rekreacni zafizeni a chatové lokality

Pripustné vyuziti: Stavby a plochy pro pobytovou rekreaci

Nepripustné je: Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména provozy ohrozujici Zivotni prostiedi a obtézujici okoli (hluk, prach, zneciSténi,
bezpecnost apod.), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro zemédélskou vyrobu.
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B. NEURBANIZOVANE UZEMI

B.1. Plochy zelené v krajiné
jsou plochy pokryté vegetacnim krytem slouzici pro zachovani a reprodukci ptirodnich a
krajinnych hodnot a pro vytvareni ndhrady za ztracené piivodni pfirodni prostredi.

Funk¢ni typy:

Z| — plochy lesni

jsou lesni a jiné pozemky, které jsou trvale uréeny k plnéni funkci lesti. Jejich vyuziti je
mozné pouze v souladu se zdkonem ¢. 289/1995 Sh.

ZK — plochy pfirodni — krajinné zeleni

Funkéni regulace ploch krajinné zelené:

Hlavni vyuziti: Krajinna zelen.

Pripustné jsou:

- stavby slouzici k zadrZeni vody v krajin€ a protierozni opatfeni

- cyklistické a pé&si stezky — jako doprovod biokoridorti navazujicich na krajinnou zelen

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi. Z téchto staveb jsou
vylouceny ty, které mohou slouzit individualni rekreaci

Nepripustné je:
- zastaveni a zmenSovani ploch krajinné zelen¢, pokud neni navrZzeno timto uzemnim
planem

B.2. Plochy zemédélské

Funkéni typy:

Pl - louky, pastviny- trvalé travni porosty maji funkci jak produk¢ni, tak protierozni
ochrany.

Po - orna puda

Pd - drobna parcelace

Pz - sady, zahrady

Funkéni regulace ploch zemédélskych:

Hlavni vyuziti: Zemédé&lské plochy.

Pripustné jsou:

- zmény kultur, pokud nedojde ke zmén¢ krajinného razu (dle zak. ¢. 114/1992 Sh.)

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni slouzici zemédélské rostlinné vyrobé, z nichz
vylouceny jsou ty, které mohou slouzit individudlni rekreaci (napf. zahradkaiské chaty a
domky)

- ucelové komunikace

Nepftipustné je:

- zastavovani a zmenSovani téchto ploch, pokud neni navrZeno timto izemnim planem

- ruSeni nebo zmenSovani stavajicich ploch trvalych travnich porosti — zejména kolem
vodnich tokli a v mistech erozniho ohroZeni.

C. Zasady usporadani dopravni infrastruktury

Plochy pro dopravu jsou feSeny ve vykresech ¢.2 — Hlavni vykres a ¢.8a — Koordina¢ni vykres
- vytez a v kapitole ¢.4.2. textové ¢asti uizemniho planu.
Plochy pro dopravu jsou ptehledné graficky vyznaceny ve vyse uvedenych vykresech.
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Funkéni plocha doprava — monofunkéni plochy pozemnich komunikaci, ploch pro parkovani
a odstavovani motorovych vozidel, ploch dopravnich zatizeni.

Hlavni vyuziti: Dopravni infrastruktura.

Pripustné je:

umisténi zatizeni slouzici obsluze a provozu téchto zatizeni.

Nepripustné je:

umisténi jinych funkci.

D. Zasady usporadani sité technické infrastruktury a likvidace odpadua - T

Plosné naroky na umisténi novych staveb technické infrastruktury jsou znazornény ve vykrese
¢.3 - Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury - zasobeni vodou, kanalizace a
¢.4 - Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje a popsany
Vv kapitole ¢.4.3. textové Casti uzemniho planu.

Plochy pro sit¢ technické infrastruktury jsou ptehledné¢ graficky vyznadeny ve vyse
uvedenych vykresech.

Hlavni vyuziti: Technicka infrastruktura.

Pripustné je:

umisténi zatizeni slouzici obsluze a provozu téchto zatizeni.
Nepripustné je:

umisténi jinych funkei.

E. Casovy horizont

V uzemnim planu se rozdé€luji plochy z hlediska ¢asového horizontu:

STAV (STABILIZOVANE) plochy, jejichz funké&ni a prostorové uspoiadani je bez vétsich
planovanych zmén (prvky shodné se souasnym stavem)

PLOCHY ZMEN plochy, zahrnujici tzemi s planovanymi urbanistickymi zmé&nami
V navrhovém obdobi

7. VYMEZENI PLOCH VI;REJNE PROSl{ESNYCH STAVEB, ASANACI A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
(na vykrese ¢.5 Veiejné prospésné stavby, opatieni a asanace

7.1.  Vymezeni ploch veiejné prospésnych staveb
Plochy a koridory s mozZnosti vyvlastnéni (dle § 170 st.zak.)
na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo podle § 101 st.zdkona

VT — technickd infrastruktura

VT 1. Vodovod pro novou vystavbu

VT 2. Destova kanalizace pro novou zastavbu
VT 3. Splaskova kanalizace s odvedenim na COV
VT 4. Plynofikace pro novou zéastavbu

VD - dopravni infrastruktura

VD 5. Mistni komunikace

VD 6. Chodniky pro pé&si

VD 7. Parkovisté u sportovniho aredlu
VD 8. U&elova komunikace k COV
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7.2. Vybrana verejné prospésna opatieni

na tyto plochy se vztahuje 1 pfedkupni pravo podle § 101 st.zdkona
U 059 RBC Holinka — pievzato ze ZUR kraje Vysocina
U 294 RBK Holinka — Lan — pievzato ze ZUR kraje Vyso¢ina
U 297 RBK Biezejcky les — Holinka — pevzato ze ZUR kraje Vysocina
U 298 RBK Holinka — Cervena — ptevzato ze ZUR kraje Vysoéina
VUI1. ZaloZeni prvkia USES
VRI1. Zatravnéni ke zvySeni retenc¢ni schopnosti uzemi

7.3. Plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle § 101 st.zak.)
PO 5. Plocha pro sport - hfisté

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Nalezitosti z hlediska zapisu na listy vlastnictvi
druh VPS: V ¢i prospéch ma byt vlozeno:
Katastralni izemi: Sk¥inarov
parcelni Cislo:

VT 1. Vodovod pro novou vystavbu Obec Skiinafov  639/1, 945/1, 936/4

VT 2. Destova kanalizace pro novou vystavbu Obec Skiinafov ~ 639/1, 945/1, 936/4

VT 3. Splaskova kanalizace s odvedenim na COV Obec Sk¥inarov 944, 639/1, 945/1, 936/4,
642/1, 664/1, 647/2, 647/3, 936/1, 935

VT 4. Plynofikace pro novou zastavbu Obec Skiinafov 639/1, 945/1, 936/4

VD 5. Mistni komunikace Obec Skiinatov 639/1, 945/1, 936/4

VD 6. Chodniky pro pé&si Obec Skiinafov  639/1, 944, 935

VD 7. Parkovisté u sportovniho arealu Obec Skiinafov  642/3

VD 8. Ugelova komunikace k COV Obec Skfinafov ~ 664/1, 750/2, 750/3

9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Nebyly vymezeny.

10.  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu
Nebyly vymezeny.

11.  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Nebyly vymezeny.

12.  Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkricené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona
Nebyly vymezeny.
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13.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Navrh uzemniho planu Skiinafov byl zpracovan dle platné legislativy.

Seznam pfiloh:

textova ¢ast:  LUzemni plan SKHNATOV.......c.oooveveveeeeieeeieeeeeeeeans pocet listll ........ccvenee. 27
Graficka &ast: Uzemni plan SKHNATOV..........cc.coveevcvrceereereererenean, pocet vykresl ................ 6
1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:10000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Hlavni vykres-Koncepce technické infrastruktury
- zasobovani vodou, kanalizace 1. 2000
4 Hlavni vykres-Koncepce technické infrastruktury
- energetika a spoje 1: 2000

5.,5a. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 2000, 1:10000
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Uzemni plan Skfinafov Zak.c. 12 - 2007

Seznam priloh
I. Uzemni plan Skiinarov

textova Cast:
I. Uzemni plan Skfinarov

Graficka ¢ast:

1. Vykres zakladniho €lenéni 1:10000
2. Hlavni vykres 1. 5000
3. Hlavni vykres-Koncepce technické infrastruktury

- zasobovani vodou, kanalizace 1: 2000
4. Hlavni vykres-Koncepce technické infrastruktury

- energetika a spoje 1: 2000
5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1. 2000
5a. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 10000
Il. Odlivodnéni uzemniho planu Skfinarov
textova Cast:
[I.0Odlvodnéni uzemniho planu Skfinarov
Graficka Cast:
6. Vykres predpokladaného zaboru pudniho fondu 1. 2000
7. Sirsi vztahy 1: 10000
8. Koordinacni vykres 1. 5000
8a. Koordinacni vykres - vyfez 1: 2000



